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Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Neestved

Administrator- og bestyrelsespategning

BESTYRELSESPATEGNING
Undertegnede har aflagt drsrapport for Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 19. februar 2020

Bestyrelse

Hans Andersen Lars Herluf Rasmussen Tobias Dahlerup

ADMINISTRATORERKLZRING

Som administrator for Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved skal vi hermed erkleere, at vi har forestiet
administrationen af foreningen i regnskabsaret 2019. Ud fra vores adminstration og fgring af bogholderi for
foreningen, er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i
regnskabsdret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019

Administrator

Advice Ejendomsadministration A/S




Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31,
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af ejerforeningen i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Arsregnskabet indeholder i overensstemmelse med sadvanlig praksis for ejerforeninger det af administrator
godkendte resultatbudget. Budgettallene, som fremgdr i en seerskilt kolonne i tilknytning til resultatopggrelsen og
tilhgrende noter, har ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven og foreningens vedtagter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdackke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at




Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naastved

Den uafhaengige revisors revisionspategning

opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

*Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
ejerforeningens interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke leengere
kan fortsaette driften

*Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p4 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Nyrad, den 19. februar 2020

TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registreret rgyvisionsanpartsselskab

Kim Christensen
Registreret revisor

MNE-nr. 16181

medlem af FSR - danske revisorer




Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved

Foreningsoplysninger

Foreningen Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved
¢/o Advice Ejendomsadministration A/S
Radhustorvet 4C
4760 Vordingborg

CVR-nr. 36247991

Regnskabsar 1. januar 2019 - 31. december 2019

Bestyrelse Hans Andersen

Lars Herluf Rasmussen
Tobias Dahlerup

Administrator Advice Ejendomsadministration A/S
Radhustorvet 4C
4760 Vordingborg

Revisor TOTALREVISION VORDINGBORG ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Nyrad Hovedgade 62, 1.
4760 Vordingborg
CVR-nr.: 19261735




Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejerforeningen Eskadronsve]j 4, Naestved er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt foreningens vedtaegter.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede ejerforeningsbidrag er tilstraekkelig.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere &r.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgg@relsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabséaret er medtaget for at vise afvigelser i
forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede ejerforeningsbidrag i henhold til budget har vaeret
tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Ejerforeningsbidrag regnskabsperioden indgér i resultatopggrelsen.

Ombkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgdr i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med det belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat.

Balancen
Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indlanskonto i pengeinstitut.

Egenkapital
"Overfgrt resultat” indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overfgrsel af drets resultat.

Pvrige geeldsforpligtelser
Pvrige geeldsforpligtelser vaerdiansaattes til nominel vaerdi.




Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Neestved

Resultatopggrelse

Ejerforeningsbidrag
Indtaegter i alt

Forsikringer og ejendomsskatter
Forbrugsafgifter

Renholdelse

Vedligeholdelse, Igbende
Administrationsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt restandel af arets resultat
Disponeret i alt

Note

v bW N R

Realiseret Budget Realiseret
2019 2019 2018

(ej revideret)
kr. kr. kr.
122.150 122.150 122.150
122,150 122.150 122.150
-17.724 -17.100 -16.906
-12.909 -15.000 -15.273
-5.345 -4.000 -4.029
-64.522 -61.650 -158.011
-23.063 -24.400 -23.679
-123.563 -122.150 -217.898
-1.413 0 -95.748
-607 0 0
-607 0 0
-2.020 0 -95.748
-2.020 0 -95.748
-2.020 0 -95,748




Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Nzestved

Balance 31. december 2019

Aktiver

Varmeregnskab
Vandregnskab
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Passiver

Overfgrt resultat
Egenkapital

Varmeregnskab

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Note

10
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2019 2018

kr. kr.
6.365 0
7.514 7.923
9.210 8.513
23.089 16.436
138.769 150.133
161.858 166.569
161.858 166.569
146.182 148.202
146.182 148.202
0 7.950
326 0
15.350 10.417
15.676 18.367
15.676 18.367
161.858 166.569




Ejerforeningen Eskadronsvej 4, Naestved

Noter

1. Ejendomsskat og forsikringer

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
Ejendomsforsikring 17.724 17.100 16.906
17.724 17.100 16.906
2. Forbrugsafgifter
Elforbrug 12.909 15.000 15.273
12,909 15.000 15.273
3. Renholdelse
Trappevask & matter 5.345 4.000 4.029
5.345 4.000 4.029
4. Vedligeholdelse, Igbende
Lovpligt. elevatoreftersyn 3.750 3.750 3.750
Gardanlaeg & udenomsarealer 5.000 0 0
Snedker/Tomrer 23.506 0 136.575
VVS 0 0 1.672
Varmeanlaeg 3.739 0 1.722
Elektriker 1.746 0 0
Kloakarbejde 0 0 1.069
Glarmester 3.348 0 0
Rep. af elevator 23.433 0 12.598
L3seservice 0 0 625
Budgetteret vedligeholdelse 0 18.400 0
Hensaettelser til vedligehold 0 39.500 0
64.522 61.650 158.011
5. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 8.441 8.500 8.195
Revision 6.500 6.400 6.350
Varmeregnskaber 6.661 6.600 6.499
Vandregnskab 0 1.400 1.171
PBS-gebyrer 302 0 300
Gebyrer, bank 1.159 0 1.165
@vrige administrationsomkostninger 0 1.500 0
@redifferencer 0 0 -1
23.063 24.400 23.679
6. Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank 607 0 0
607 0 0
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Noter

7. Varmeregnskab

Varme a conto
Varmeudgifter a conto

8. Vandregnskab
Vandudgifter a conto
Vand a conto, lejerne
Vandafregning

9. Periodeafgreensningsposter
Ejendomsforsikring

10. Likvide beholdninger
Sp. Nord 9819 4584572200

11. Egenkapital
Overfgrt resultat
Arsafslutning

12. Anden gzeld

NK - Forsyning

De Forenede Dampvaskerier
Skyldig revisor

Skyldig Brunata

Skyldig SEAS-NVE

2019 2018
-93.275 -54.410
99.640 46.460
6.365 -7.950
8.307 8.326
-6.695 -6.694
5.902 6.291
7.514 7.923
9.210 8.513
9.210 8.513
138.769 150.133
138.769 150.133
148.202 243.950
-2.020 -95.748
146.182 148.202
6.646 0

0 180

6.500 6.350

0 1.172

2.204 2.715
15.350 10.417
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